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Formato técnico de visita y/o verificacion- control urbanistico

INFORME TECNICO

PG - 183 - 2024

DATOS GENERALES
FECHA DE VISITA 8 de julio de 2024 | EXPEDIENTE No. | 2022574490101095E
OBJETO DE LA VISITA VISITA TECNICA VERIFICACION DE OBRAS INSPECCION DE POLICIA 7D.
DIRECCION DEL INMUEBLE CARRERA 88 B No. 54- 41 Sur CHIP AAAO138ZLEA
NOMBRE PERSONA QUE .
ATIENDE NADIE ATENDIO IDENTIFICACION
PROPIETARIO DEL INMUEBLE gbAE";{CRAAELENA GUERRERO IDENTIFICACION 51797534
DIRECCION DE NOTIFICACION TELEFONO

ASPECTOS TECNICOS

VERIFICACION DOCUMENTAL

LICENCIA DE CONSTRUCCION Sl LICENCIA No. 11001-5-22-1309
FECHA DE
FECHA DE EJECUTORIA -9 DE MAYO DE 2022 VIGENCIA 09 DE MAYO 2024
LICENCIA DE URBANISMO RESOLUCION No. N/A
FECHA DE
FECHA DE EJECUTORIA N/A VIGENCIA N/A
ANALISIS DE LA LICENCIA APORTADA
Vigente a la fecha de la visita
CONSULTA NORMA URBANA
DECRETO 555 DE 2021(vigente) | TRATAMIENTO |MI/3 PR ToRAL
- AREA DE AAE Area de actividad Proximidad -
(0]
U.P.L. 15 EDEN ACTIVIDAD Receptora de Soportes Urbanos N
DECRETO 555 DE 2021 TRATAMIENTO | MEJORAMIENTO INTEGRAL CATASYRAL
U.P.Z 84 BOSA AREA DE /A BRASILIA 3
i CENTRAL ACTIVIDAD SECTOR
EDIFICABILIDAD DEL PREDIO
U.P.L 15. EDEN, Decreto 555 del 29 de diciembre 2021 — MEJORAMIENTO INTEGRAL, MAPA No. CU-5.4.15
ESTADO ACTUAL DE LA CONSTRUCCION
¢ES OBRA EN CONSTRUCCION? S ANTEJARDIN NO EXIGIDO
¢ES REPARACION LOCATIVA? NO
TIEMPO ESTIMADO DE LAS OBRAS AISLAMIENTO NO
(VETUSTEZ DE CADA OBRA) POSTERIOR VERIFICABLE
INICIO DE LAS OBRAS Resiente - 2021 aprox.
Usos VIVIENDA VOLADIZO 0.40
SOTANO Y/O
ALTURA EN PISOS CINCO (5) PISOS. SEMISOTANO N/A.

LOCALIZACION

CHSTA

UECRETO 5520%[? 29 DEDIC
UPL 15 EDEN MI/3

Ci3

UBICACION DEL
A PREDIO SEGUN
DIRECCION
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®  Total de resuadaos: 1

Direccidn; KR B30 54 41 SUR
CHIF ; AAAT13BILEA S - ke A
Direccidn - KR S66 54 41 5UR R b DERECCION KR BZE 54 41 SUR
igo Lote - (46040123 =
CEDALA CATASTRAL 5405 100F 23
COMGOLOTE DOAS04A01 23

PERSPECTIVA DEL PREDIO
OBJETO DE VERIFICACION
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IMAGEN 2:
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GOOGLE MASP FEBRERO DE 2020

OBRAS EJECUTADAS

Se realiza visita al predio, pero quienes atienden manifiesta no conocer al propietario, que son
arrendatarios por Inmobiliaria. Por lo que no se puede ingresar. El predio se encuentra en las mismas
condiciones constructivas descritas en los informes anteriores de fecha 29 de febrero de 2024. Folio
19 y 20.

El predio se encuentra en el barrio Brasilia 3 sector en la Carrera 88 B No. 54 - 41 sur, CHIP

AAAOQ138ZLEA (folio 4) en la visita se observa un predio medianero de cinco pisos para ocho (8)
unidades de vivienda con terminacion en cubierta en teja ondulada.

El area del lote es de 6mX12m=_72m2, en el primer piso se observa dos ingresos uno para un
apartamento y otro para los pisos superiores, en este primer piso existe un apartamento con sala
comedor dos habitaciones cocinan y bano.

En el sequndo piso en su fachada 2 ventanas, el darea es de 6mx12,.40m= 74,4m2 incluido voladizo,
donde existe dos unidades de vivienda con sala comedor dos habitaciones, cocina y bafo.

Al igual que el _tercer y cuarto piso con drea de 74.4m2 con dos unidades de vivienda y la misma
distribucidn. Elquinto piso con un drea de 74.4m2 donde existe una unidad de vivienda con la misma
distribucion, sala comedor dos habitaciones cocina y bafio y aparte en el mismo piso una habitacion.
La construccion esta terminada y ocupada el drea total de la construccion es de 369.6m2.
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El sistema constructivo para el edificio consiste en estructura columnas, vigas y entrepiso en placa
maciza en concreto reforzado, muros en bloque y cubierta en teja. Se observa terminada y habitada.
La construccion en los tres pisos es legalizable. El cuarto y quinto pisos no son legalizable. Segun la
norma del sector solo permite hasta tres pisos.

Se realizainvestigacion y se observa que el predio cuenta con licencia de construccién No. 11001-
5-22-1309 con fecha de ejecutoria 09 de mayo de 2022 con vigencia 09 de mayo de 2024, otorgada

en la modalidad de demolicidn total, propiedad horizontal, obra nueva en predio urbano estrato 2 para
una edificacion de tres pisos destinada a cinco unidades de vivienda (NO VIS).

De lo anterior se concluye que lo autorizado en la licencia de construccion corresponde a tres (3)
pisos y lo encontrado es una construccion de 5 pisos por lo que se concluye que la construccién no
cumple con las exigencias de la licencia de construccion en un area de: cuarto piso 74.4m2 para dos
unidades de vivienda y quinto piso de igual area 74.4m? con un apartamento y aparte una habitacion.
donde los tres primeros pisos estan legalizados con la licencia de construccion, segun norma del
sector el cuarto y quinto piso no son legalizables.

Con respecto a la vetustez: se observa que toda la construccion es nueva a febrero de 2020 no se
habia construido el edificio. Segun la aplicacion de Google Maps. La construccion se realizé hace dos
2 anos aproximadamente.

OBSERVACIONES

2)NORMA: Decreto Distrital 555 del 29 de diciembre de 2021, UPL 15 Edén MAPA CU-5.4.15
Del que se extrae que solo esta permitido hasta el tercer piso. Ml/3 Tratamiento Mejoramiento Integral
Area de Actividad Proximidad — Zona Receptora de Soportes Urbanos.

CONCLUSIONES
AREA LEGALIZABLE (M2) 0 M2
A 5 2 148.8m?*
AREA EN CONTRAVENCION (M2) 148,8 m AREA NO LEGALIZABLE (M2) cuarto y
quinto piso

TIPO DE INFRACCION

a. Parcelar, Urbanizar,
desconocimiento a lo

Demoler, Intervenir, o construir:
preceptuado en la Licencia 135.2

2

¢HAY OCUPACION DE ESPACIO . , .
SUBLICO? sl ¢SE DEJO CITACION? S|
ELABORADO POR RECIBIDO POR: NOTA:

PEDRO GARZON RONCANCIO
Arg. Apoyo — Inspeccion de policia 7D

Registro Fotografico tomado en la fecha del informe.
Lo descrito en el presente informe corresponde a lo
observado a la fecha de la vista técnica. Cualquier
demolicién, parcial o total, modificacion, ampliacion,
obra nueva, adicional a lo descrito debera cumplir con
la normatividad vigente del distrito capital, y se
encuentra fuera de lo verificado en la visita técnica.
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